Gilleleje Ro- og Kajakklub

Ekstraordinaer generalforsamling — onsdag d. 30. september 2026

Bestyrelsens forslag vedrgrende forarbejde til om- og udbygning af klubbens
faciliteter

Bestyrelsen gnsker at understgtte klubbens formal og skabe tidssvarende rammer for
udgvelse af ro- og kajaksport. Klubbens nuveerende faciliteter anvendes i dag til mange
forskellige aktiviteter, og der har leenge veeret arbejdet pa at undersgge mulighederne
for en fremtidig om- og udbygning.

Bestyrelsen vurderer, at klubben har behov for en principiel afklaring af, om der skal
arbejdes videre med et egentligt om- og udbygningsprojekt, eller om klubben i stedet
skal begraense sig til renovering og forbedringer inden for de nuvaerende rammer.

Pa den baggrund fremsaetter bestyrelsen fglgende forslag.

Bestyrelsen foreslar,

at den ekstraordineere generalforsamling bemyndiger bestyrelsen til at arbejde videre
med konkretisering af et muligt om- og udbygningsprojekt for GRK’s faciliteter med
udgangspunkt i det forelobige skitseoplaeg, som er beskrevet i Bilag B.

Bemyndigelsen omfatter alene forarbejde og ikke igangsaettelse af byggeri.

Bestyrelsen bemyndiges til at anvende op til 250.000 kr. inkl. moms af klubbens
opsparede midler til nedvendigt forarbejde, herunder arkitektbistand, teknisk
radgivning, juridisk bistand og finansiering.

En eventuel beslutning om gennemfarelse af projektet vil blive forelagt
generalforsamlingen til seerskilt godkendelse, nar projektet er tilstreekkeligt belyst.

Formal

Formalet med forslaget er at give bestyrelsen mandat til at modne projektet og
skitseoplaegget, s& medlemmerne senere kan treeffe beslutning pa et oplyst grundlag.

Forarbejdet skal bl.a. afklare projektets omfang, gkonomi, finansieringsmuligheder,
driftskonsekvenser, risici samt pavirkning af daglige aktiviteter under en byggeperiode.



Baggrund

Klubhuset er opfgrti 1995 og ifglge tidligere tilstandsrapport i overordnet fornuftig
stand. Men der er stigende behov for at fremtidssikre klubbens faciliteter og skabe
bedre, mere tidssvarende og mere fleksible rammer for klubbens medlemmer.

Klubben har gennem en arreekke haft et hgjt aktivitetsniveau. Der er kommet flere
medlemmer, flere bade, flere kajakker, flere treeningsaktiviteter og et gget behov for
fleksible feellesfaciliteter.

Samtidig anvendes faciliteterne ogsa af Gilleleje Vintersvemmere, hvilket gger presset
pa iseer omkleedning, bad, toiletter, sauna og adgangsforhold.

Gennem flere ar er der blevet arbejdet med forskellige muligheder for at udvikle
klubbens faciliteter. Det har nu fgrt til dette samlede skitseopleeg, som bygger pa
tidligere tegninger, analyser og medlems-input og tager udgangspunkt i at udvikle de
eksisterende bygninger.

Hvis forslaget ikke vedtages

Hvis den ekstraordinaere generalforsamling veelger ikke vedtage forslaget, vil
bestyrelsen ikke arbejde videre med det fremlagte om- og udbygningsprojekt.

| stedet vil bestyrelsen fokusere pa at lave en plan for ngdvendig vedligeholdelse,
renovering og forbedringer inden for de eksisterende rammer. Udgifterne hertil
forventes primeert finansieret af vores opsparede midler samt eventuelle midler fra
relevante stattepuljer.

Bestyrelsens anbefaling

Bestyrelsen vurderer, at der er et vaesentligt potentiale i at udvikle klubbens
eksisterende faciliteter pd en made, der bade forbedrer de daglige rammer og
fremtidssikrer klubben.

Der er dog fortsat veesentlige forhold, som skal afklares, fgr klubben kan tage endelig
stilling til, om projektet bgr gennemfares.

En samlet bestyrelse anbefaler derfor, at den ekstraordinaere generalforsamling
vedtager forslaget, sa et gennemarbejdet beslutningsgrundlag kan fremleegges senere.



Bilag

Formalet med bilagene er at give et overblik over henholdsvis de forhold, der skal
afklares (Bilag A), og det forelgbige indhold i projektet (Bilag B).

Det er vigtigt at understrege, at bilagene ikke udggr en endelig plan, men et
arbejdsgrundlag for det videre arbejde.

Kort fortalt:

e Bilag A beskriver de vaesentligste forhold, som bestyrelsen skal undersgge og
afklare, far der kan treeffes en endelig beslutning om projektet.
Det omfatter blandt andet gkonomi, myndighedskrav, samt samarbejde med

vintersvgmmerne.

e Bilag B beskriver det forelgbige skitseoplaeg og de overordnede idéer til, hvordan
klubbens faciliteter kan udvikles. Flere informationer findes pa opslagstavlen i
gangen. Det giver et billede af retningen for projektet, men ikke en feerdig l@gsning.



Bilag A
Forhold der skal undersgges yderlige

Som led i det videre arbejde er der en reekke forhold, som skal undersgges og afklares,
fagr der kan treeffes endelig beslutning om et eventuelt byggeri.

Leje-, brugs- og myndighedsforhold
Klubbens faciliteter er placeret pa @stmolen, som ejes af Havnen. Det er derfor
afgarende at fa klarhed over de juridiske og myndighedsmeessige rammer.

Det omfatter blandt andet:

afklaring og eventuel genforhandling af leje- og brugsrettigheder
sikkerhed for klubbens langsigtede adgang til arealet
overholdelse af lokalplaner, havneregler og gvrige bestemmelser
ngdvendige myndighedstilladelser

Derudover skal relevante krav i bygningsreglementet afdaekkes, herunder:
brandforhold, tilgeengelighed, tekniske installationer (ventilation, aflab, vadrum) samt
eventuelle szerlige krav som fglge af placering teet pa vandet, herunder klimatilpasning
og stormflodssikring.

Forholdet til Gilleleje Vintersvemmere

Da Gilleleje Vintersvgmmere i dag benytter en del af faciliteterne, skal deres fremtidige
brug indga som en integreret del af arbejdet.

Detindebeerer blandt andet afklaring af:

ejer- og driftsforhold, f.eks. i relation til sauna

behov og kapacitet i forhold til omkleedning, bad og adgang
eventuelle opdateringer af samarbejds- og brugsaftaler

muligheder for medfinansiering eller bidrag til drift

om samarbejdet kan styrke mulighederne for fondsstgtte og tilskud

@vrige centrale afklaringer

For et projekt kan anbefales til gennemforelse, skal falgende forhold veere tilstraekkeligt
belyst:

projektets endelige omfang og indhold

samlet anleegsbudget inklusive reserve til uforudsete udgifter
finansieringsmuligheder

teknisk tilstand af eksisterende bygninger

fremtidig driftsgkonomi

pavirkning af klubbens aktiviteter i byggeperioden

vaesentlige risici, herunder forsinkelser og budgetoverskridelser



e forsikringsforhold og eventuelle bindinger knyttet til tilskud og fondsmidler
@konomi og finansiering

Et om- og udbygningsprojekt vil veere en vaesentlig investering. Tidligere overslag peger
pa et niveau omkring 4 mio. kr., afhaengigt af projektets endelige udformning.

Der skal derfor udarbejdes et opdateret og realistisk budget, der ogsa indeholder en
reserve til uforudsete udgifter.

Det er bestyrelsens gnske, at projektet primeert skal finansieres gennem eksterne
midler, herunder fonde, tilskud og relevante puljer. Eventuel lanefinansiering kan dog
indga som supplement, hvis det er gkonomisk forsvarligt.

En grundlaeggende forudsaetning er, at klubbens gkonomi forbliver sund, og at den
daglige drift ikke svaekkes.

Bestyrelsen leegger derfor op til, at et projekt kun kan/skal gennemfgres, hvis der
foreligger finansiering for hovedparten af budgettet (f.eks. ca. 85 %), og
restfinansieringen kan deekkes uden behov for kontingentforhgjelse.



BilagB
Forelgbigt projektgrundlag

Det forelgbige skitseoplaeg tager udgangspunkt i en samlet udvikling af klubbens
faciliteter pa @stmolen. Tegninger og noter kan ses pa opslagstavlen i gangen.

Projektet kan eventuelt opdeles i etaper, men bgr planleegges som en helhed for at sikre
sammenhaeng og undga uhensigtsmaessige dellgsninger.

Overordnet tilgang

Projektet baserer sig pa at videreudvikle de eksisterende bygninger i videst muligt
omfang, frem for at opfgre helt nye faciliteter.

Malet er at:

forbedre de daglige rammer for medlemmerne
skabe bedre kapacitet og funktionalitet

sikre fleksible faciliteter til bade idraet og feellesskab
fremtidssikre klubben

Ombygning og udvidelse af klubhuset

Klubhuset foreslas renoveret og udvidet med fokus pa centrale funktioner, hvor behovet
er starst.

Det omfatter blandt andet:

e storre og mere tidssvarende omklaedningsfaciliteter

forbedrede badeforhold, herunder flere brusere og mulighed for
koldtvandsbrusere

opgradering af toiletforhold, herunder etablering af lovpligtigt handicaptoilet
etablering af en integreret sauna med bedre adgang og placering

forbedret ventilation og indeklima

bedre opbevaringsmuligheder (generelt)

modernisering af kakken

et mere fleksibelt faellesrum til mgder, undervisning og sociale aktiviteter

bedre sammenhaeng mellem inde- og udearealer
Udvidelse af badhus og nye aktivitetsrum

Badhuset foreslas udvidet og indrettet, sa det bedre understgtter bade opbevaring af
robade, kajakker og surfski, samt skabe plads til andre aktiviteter.

Det indebeerer:



flere pladser til kajakker, surfski og eventuelt andet materiel

bedre opbevaringslgsninger til udstyr

bedre vaerkstedsfaciliteter

etablering af et fleksibelt multirum tilindendgrs treening og andre klubaktiviteter

bedre opbevaringsmuligheder, herunder eventuel udnyttelse af loftsrum
Baddeek og udearealer

Projektet omfatter ogsa en forbedring af udearealerne, som ogsa er centrale for
klubbens daglige liv.

Det omfatter blandt andet:

e udvidelse af deekarealer

e bedre adgangsforhold fra bro og land

e uandret adgang til flydebro, ramper og badkran

e opgradering af udebrusere

e bedre udeomrader, beenke, kajak-bukke faste pladser til grill, og udendgrs
ophold



